HELP DESK MODULO FISCALE
Nota Salvatempo 0028

Calcolo CEDOLARE SECCA

Quando serve La normativa
L'art.3 del Decreto Legislativo n.23 del 14-3-2011 (Federalismo Fiscale
Municipale) ed il successivo Provvedimento dell'Agenzia delle Entrate
del 07-04-2011, hanno introdotto, a partire dall'annualita 2011 il
regime facoltativo di tassazione del canone di locazione ad uso
abitativo di unita immobiliari. Questa opzione comporta la rinuncia alla
facolta di aggiornamento ISTAT ed €& vincolante per l'intero periodo di
durata del contratto, pur avendo il locatore la facolta di revocarla in
ciascuna annualita successiva.
In caso di comproprieta, I'opzione deve essere esercitata distintamente
ed ha efficacia solo per chi la esercita.
Soggetti ed immobili interessati
» Locazioni abitative e relative pertinenze locate con lo
stesso contratto.
> Il locatore deve essere un privato (persona fisica). Non
sono previsti requisiti per il locatario che in genere, &
un'altra persona fisica ma potrebbe essere anche una
societa, che concede ai propri dipendenti, I'utilizzo
dell'immobile.
» Gli alloggi dati in affitto da imprese che continuano a
pagare l'imposta IRES.
Base imponibile
La tassazione si applica sui canoni maturati (anche se non incassati) in
base a due aliquote:
» 21% per i canoni “liberi”
» 19% per i canoni “concordati”
La base imponibile € costituita dall'intero importo dei canoni, senza le
deduzioni forfetarie previste per I'IRPEF e comunque non puo essere
inferiore alla Rendita Catastale.

Flusso operativo

. In sintesi

. Calcolo della CONVENIENZA con B.Point SP

. I calcoli eseguiti dalla procedura spiegati con un esempio pratico
. Gestione manuale per singolo immobile

. Versamento degli acconti della CEDOLARE SECCA

. Stampe e procedure di utilita - CEDOLARE SECCA

. Manutenzione ‘Rapida’ Immobili

NGO HLH WNR=

Descrizioni, valori, conti utilizzati all ’interno del documento sono esclusivamente a titolo esemplificativo; &
cura dell 'utente valutarne il corretto riferimento.
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Nota Salvatempo 0028 Calcolo Cedolare Secca

1. In sintesi

Modalita di calcolo

Un‘aliquota del 21% sul canone di locazione annuo.

Un‘aliquota ridotta del 19% per i contratti di locazione a canone concordato (Tipo utilizzo = 8).
Effetti sul reddito

Il reddito assoggettato a cedolare € escluso dal reddito complessivo.

Il reddito assoggettato a cedolare deve essere compreso nel reddito ai fini del riconoscimento
della spettanza o della determinazione di deduzioni, detrazioni o benefici di qualsiasi titolo
collegati al possesso di requisiti reddituali (determinazione dell'Isee, determinazione del reddito
per essere considerato a carico).

Soluzione Osra
La procedura effettua una prima lettura sui Fatti Modificativi 2011; in assenza dei Fatti
Modificativi, si fa riferimento alla scheda “Dati IRPEF” (per il 2010).

In presenza di piu periodi gestiti nel 2010, sul fabbricato si fa riferimento all'ultimo periodo
caricato.

Tabella riassuntiva delle possibili opzioni in sede di Dichiarazione dei redditi e in sede di
registrazione/pagamento Imposta di Registro:

OPZIONE IN SEDE DI REGISTRAZIONE O ALLA SCADENZA DEL

OPZIONE IN SEDE DI PAGAMENTO DELL'IMPOSTA DI REGISTRO

DICHIARAZIONE

Contratti gia scaduti
alla data del 7 aprile
2011

Contratti in corso
alla scadenza del 7
aprile 2011 e gia
registrati a tale
data, per I'annualita

che termina nel
2011 e/o per quella
successiva

Proroga del
contratto
intervenuta prima

del 7 aprile 2011 per
la quale a tale data é

stata versata
I'Imposta di
Registro

Risoluzione del

contratto prima del
7 aprile 2011 per la
quale e gia stata

Opzione Modello 69

Contratti stipulati a partire dal 7
aprile 2011

(se il termine di registrazione del
contratto scade entro il 6 giugno
2011)

Contratti stipulati prima del 7
aprile 2011 i cui termini di
registrazione sono in corso a tale
data

(se il termine di registrazione del
contratto scade il 7 aprile e 6
giugno 2011: registrazione ed
opzione entro il 6 giugno 2011)

Contratti stipulati prima del 7
aprile 2011 i cui termini di
registrazione sono gia scaduti a
tale data ma non sono stati
registrati.

Proroga del contratto intervenuta
nel 2011 per la quale al 7 aprile
non € stata corrisposta I'Imposta
di Registro

(se il termine di registrazione del
contratto scade tra il 7 aprile e 6
giugno 2011: opzione entro il 6
giugno 2011)

Risoluzione del contratto
intervenuta nel 2011 per la quale
al 7 aprile non é& stata

corrisposta I'Imposta di Registro

Opzione Modello SIRIA
Contratti stipulati a partire dal 7
aprile 2011 per i quali pud
essere utilizzato il modello SIRIA
(se il termine di registrazione del
contratto scade entro il 6 giungo
2011: opzione entro il 6 giugno
2011)

Contratti stipulati prima del 7
aprile 2011 per i quali ipud
essere utilizzato il modello SIRIA
i cui termini di registrazione sono
in corso in tale data

(se il termine di registrazione del
contratto scade tra il 7 aprile e il
6 giugno 2011: opzione entro il 6
giungo 2011)

Wolters Kluwer Italia - Tutti i diritti sono riservati

UR1106114010 Pag. 2/11



Nota Salvatempo 0028 Calcolo Cedolare Secca

OPZIONE IN SEDE DI OPZIONE IN SEDE DI REGISTRAZIONE O ALLA SCADENZA DEL

DICHIARAZIONE PAGAMENTO DELL'IMPOSTA DI REGISTRO
versata I'Imposta di (se il termine di registrazione del
Registro ovvero  contratto scade tra il 7 aprile e il

quelle intervenute 6 giugno 2011: opzione entro il 6
uccessivamente a giugno 2011)

tale data per le quali

non sia stata

esercitata Il'opzione

con il Modello 69

Torna al flusso operativo

2. Calcolo della CONVENIENZA con B.Point SP

Percorso
FISCALE
Scelta di menu 22-01. Gestione Contribuente - Pulsante presente nella videata riepilogo
interna Immobili inseriti
29-01. Dichiarazioni - Pulsante presente nella videata riepilogo Immobili
inseriti

Una verifica automatica sulla convenienza dell'applicazione della CEDOLARE SECCA, per i fabbricati
locati presenti nella dichiarazione richiamata, pud essere effettuata utilizzando il nuovo bottone
[Convenienza CEDOLARE SECCA].

[ QUADRO B - REDDITI DEI FABERICATI

(E)2)&]
Nr. Var. Comune Indirizza Cat. Rendita Ut Giarni % Canone 85% Sez. Foglio Num Sub. >
1 VIACILE A2 1131 1 365 100,00 0
3 V1A CAMA AR 48 3 365 100,00 4.080
4 PIAZZA A2 578 3 365 100,00 6.120
g PIAZZALE A2 578 3 365 100,00 7.140
7 WIA CASA cn 1.109 9 365 100.00 0
WIA CASANRZ cn 961 9 365  100.00 0
9 WIA CASE SPARSE A4 278 9 365 100,00 0
10 C.DACASA A4 11 3 365 100,00 1938
11 V1A ROMA A4 222 3 365 100,00 4.080
12 VIA FIRENZE A4 222 9 365 100,00 0
13 VIATRENTO A4 444 9 365 10000 0 <
ULTIMO FAEBRICATC VARIATO NUMERO: 13 \__

{ 4
| Riepilogo Totali Fabbricati | [ Forzatura versamento | [ Forzaturadatacessione | | Cancella Tuttii Fabbricati || Convenienza cedolare secca U
N

Al fine di ottimizzare il calcolo di convenienza, viene data la possibilita all’'utente di selezionare i
fabbricati per i quali analizzare la convenienza dell’'opzione per il regime di CEDOLARE SECCA.

Dalla griglia di selezione dei fabbricati, cliccando sul bottone [Convenienza CEDOLARE SECCA], viene
proposta una maschera, allinterno della quale € possibile indicare i fabbricati per i quali operare il
calcolo di convenienza:

i 4 B B EECGHM 2 7 osdl Yy

!ri_&rchi\rio Modifica  Visualizza Help 2

M.Fhb. Comune [ndirizzo Cat. Inguiling I
2 | BENEVENTO WIALE DE RETTOR s |
3 TRENTD i GUARDINI A1 =
4 FIRENZE Wi ARND A2 2
OO0 5 RoMa Vid ROM& A a
O &  AvELLND VIALE EUROIPA C/2

7 BOLOGMA& Vi STAZIONE A2

Vengono proposti tutti i fabbricati aventi le seguenti caratteristiche:
» Tipo immobile “"non forma reddito di impresa”.
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Nota Salvatempo 0028 Calcolo Cedolare Secca

> Categoria catastale "A" esclusa la categoria A/10.

> Categoria catastale "C/2", "C/6" o "C/7", se presente almeno un immobile con
categoria catastale "A".

> Canone di locazione > 0.

~\ Attivando questa funzione la procedura calcola I'imposta dovuta per tutti i fabbricati selezionati,
con il regime ordinario e quella dovuta con I'applicazione della CEDOLARE SECCA. Il programma
confronta i due risultati e visualizza I'eventuale risparmio se venisse applicata la CEDOLARE

SECCA.
@ Calcolo Convenienza Cedolare Secca @I
Indicare l'imposta di bollo relativa a tutti | fabbricati locati 0
‘ Calcola l
REGIME ORDINARIO APPLICAZIONE CEDOLARE SECCA
Irpef +4 5380 Irpef -12.059
Addizionale regionale +374 Addizionale regionale +113
Addizionale comunale +216 Addizionale comunale +0
Imposta registro 582
Imposta bollo o
Cedolare secca 12211
Mancato guadagno ISTAT [ ] 984
Totale +5.352 Totale +1.249
Risparmio imposta se applicazione cedolare secca +5.103
‘ (APPLICAZIGI\E DEFINITWA CEDCOLARE SECCA (come da calcolo convenienza) [ ]
I Stampa oK

Nei casi in cui sia conveniente l'applicazione della CEDOLARE SECCA ¢& possibile applicarla nel calcolo
definitivo, selezionando l'opzione "APPLICAZIONE DEFINITIVA CEDOLARE SECCA (come da calcolo
convenienza)".

Applicazione definitiva della CEDOLARE SECCA

Verificati i calcoli di convenienza, selezionando I'opzione “Applicazione definitiva CEDOLARE SECCA”, la
procedura applichera ai soli fabbricati precedentemente selezionati il calcolo della CEDOLARE.

Accessi successivi alla videata di selezione dei fabbricati

Successivamente all'applicazione definitiva della CEDOLARE SECCA, ad ogni nuovo accesso alla videata
di selezione dei fabbricati, vengono riproposti i fabbricati e mantenuta la selezione precedentemente
inserita.

Torna al flusso operativo

3. | calcoli esegquiti dalla procedura spiegati con un esempio pratico

Percorso
Scelta di menu | FISCALE
interna 22-01. Gestione Contribuente = Immobili
29-01. Dichiarazioni = Immobili

Simulazione di dichiarazione Unico Persone Fisiche con i seguenti dati:

Quadri compilati Valori

Fabbricati locati (tipo 3)

Canone complessivo € 58.161
Canone 85 % effettivo rivalutato € 49.437
Altri fabbricati

Rendita complessiva € 4.787
Fabbricato principale e pertinenze
Reddito €1.188

Quadro RB
con 23 fabbricati di cui
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Nota Salvatempo 0028 Calcolo Cedolare Secca

Quadri compilati Valori
Quadro RC Pensione €1.839
Totali Detrazioni = Oneri complessivi + Detrazione familiari a carico

d'imposta (rigo RN 22)
Quadro RN (rigo RN 37) | Acconti Versati

Il quadro RN risulta cosi compilato:

DETERMINAZIONE DELL'IRPEF
Fondi comuni quadri F, G e H
N1 REDDITO COMPLESSIVO Perdite compensabili

Reddito minimo

€1.146
€12.699

N 2 Deduzione per abitazione principale

N 3 Oneri deducibili (riportare 1'importo di rigo P34)

N 4 REDDITO IMPONIBILE (N1 c.l1 - N1 c.2 + N1 c.4 - N2 - N3)

N 5 IMPOSTA LORDA

N & Detrazione per coniuge a carico

N T Detrazione per figli a carico 4

N 8 Ulteriori detrazioni per figli a carico

N 9 Detrazione per altri familiari a carico 224

N1l0o Detrazione per redditi di lavoro dipendente

N11 Detrazione per redditi di pensione
N1z Detrazione per altri redditi
N13 TOTALE DETRAZIONI PER CARICHI DI FAMIGLIA E LAVORO 637
N14 Detrazione canoni Totale detrazione Credito residuo

di locazione (Sez.W¥I)

N15 detrazione per gli oneri Sez. I Quadro P (1%% rigo P22) 41
Nié Detrazione per spese Sez. III qguadro P (41% rigo P38)
N17 Detrazione per spese Sez. IITI guadro P (36% rigo P42) 255
N13 Detrazione per gli oneri di cui alla Sez. IV del guadro P
N19 Detrazione per gli oneri di cui alla Sez. V del quadro P 11
N20 Detrazione per gli oneri di cui alla Sez. VII del guadro P
N21 Detrazione persconale del comparto sicurezza,difesa e soccorso
N22 TOTALE DETRAZIONI DI IMPOSTA (N13+Nl4c.3+somma da N15 a HzZ1l) 1.146
w23 Detraz.spese sanitarie per determinate patologie (18% Pl c.l)
N24 Riacg. 1 casa I Incr. occupaz. I Fondi pensioni Mediazioni
H25 TOTALE ALTRE DETRAZIONI E CREDITI D'"IMPOSTA
HNZe IMPOSTA NETTA (indicare zero se negativo)
w27 Credito d'imposta per altri immobili - Sisma Abruzzo
N28 Credito d'imposta per abitazione principale - Sisma Abruzzo
H2g Cred. residui per detraz.incapienti (ulteriore
H3o Credito d'imposta estero (imposte figurative
N31 Crediti d'imposta Fondi comuni Altri crediti
N3z RITENUTIE TOTALI (sospese 0 ) (altre

- (art.5, non utilizzate 0 ) (consorzi
N33 DIFFERENZA 1
N34 Crediti d'imposta per le imprese e i lavoratori autonomi +
N41 IMPOSTA A DEBITO

N22 IMPOSTA A CREDITO

N43 Residuo N23 0 Res.N24 c.1 Res.N24 c.2

VERSEMENTI IRPEF CALCCLATI PER IL. SUCCESSIVCO PERICDO D'IMPOSTA
et BASE DI CALCOLO PER ACCONTI 1
== 1"~ rata di acconto calcolata 6 N
- 2~ rata di acconto calcolata 9 N
Applicazione calcoli CEDOLARE SECCA
Percorso

Scelta di menu FISCALE

Nel quadro RB della dichiarazione, cliccando su [Convenienza Cedolare Secca], si ottengono i seguenti

risultati:

22.1 Gestione Contribuente > Quadro Fabbricati pu/sante [CEDOLARE SECCA]
29.1 Dichiarazioni - Quadro Fabbricati pulsante [CEDOLARE SECCA]
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Nota Salvatempo 0028 Calcolo Cedolare Secca

(@ Calcolo Convenienza Cedolare Secca @
Indicare 'imposta di bollo relativa a tutti | fabbricati locati 0
Calcola

REGIME ORDINARIO APPLICAZIONE CEDOLARE SECCA
Irpef +4.350 Irpef -12.089

Addizionale regionale +974 Addizionale regionale +113
Addizionale comunale +216 Addizionale comunale +0
Imposta registro [ ] 582
Imposta bollo 0

Cedolare secca 12214
Mancato guadagno ISTAT [m] 993
Totale +65.122 Totale +1.231

Risparmio imposta se applicazione cedolare secca +4 891

APPLICAZIONE DEFINITIVA CEDOLARE SECCA (come da calcolo convenienza) [

[ Stampa || OK |

%J In questa videata con il pulsante [Stampa] si possono visualizzare/stampare i calcoli eseguiti
dalla procedura:

! DETERHINAZIOQNE DELL"IRFEF ! REG. ORITHERID ! CEDOLARE SECCR
1
Cr=dito per fond: commi: o..
H 1 — FEDDITO OOMPIESSTVD Perdite compenagbili : o .. 58.487 7.813
Paddi to mindmo : o .
H 2 - Dedusione per abitasions principale ... ciiiiinnnnann- 1.188 l1.188
H 3 - Cneri deducibili (riportare l'importo di zago P34) ..o reieee e o o
H 4 - FEDDITO IMPOWIEIIE Ml c.l ~HL c.2 + Ml c.8 — ME — W) ... .. aaoo. 57.2599 =
H € - Detracions pPer COMSIEE @ SRl o acee o aece oo sacaasameaaenoanan aneamannnnnn o 0
H 7 - Detramions per £igll @ CRlio0. ... e ceeccamcceeccesacaasameeaenoenan ansamannnnnn 362 262 |
HE - Ulterior= detrazione per figli @ cariom. oo oiv o e i e i dree e o u]
H % - Detraciors per altri familiari @ CaFitnD ..o vrorcecece o e cemccmcmemmmmmm e m 213 143 W
H1D — Detrasioms per redditil di lavoro dipendsmte. ..o onnnnie o e ciicnccncemecmammamns o o
Hll - Detrasions per redditl Ol DEmsiom® ... ..o oiicircnnonanecsacs e emmmmannnnnn o o
H1Z - Detragiome per recdditi assimilati a guelli di lavoro dipendence & altri reddisi .. o] o
H13 — TOTRLE DETRRZTONT FER (ARICHI 0TI FEMICITA E [AVORD (samma dei righi da HE a N12) .. a05 205 .l
Hl4 — Detrasioms= canomi di locasiomes (Smm. Ul oo iiiiemccccccccncncncmmmmmmamnnnn
Totale detracione: 0 Cred. residuo al rigo H29 c.Z: o o 0
HlZ — Detracione per gli oneri Ses. I Quadro P { 19% dell'imporso di zmigo F22)..... 141 141
H1f — Detragioni per l= spess Ssx. IIT Quadro B | 41 % dell'imporso di rigo P43 .. ... u] o
H17 — Detrasioni par le= spess Ssx TIT Quadro P | 26 % dall'imporso di rigo P44) .. 255 255
H1E — Detrasions per gli omeri Sesc. IV Quadro P { 20 % dell'Importo di rigeo P45)..... o o
1% — Detracione per gli oneri Ses. W Quadro P { 55 # dell'importo di cige B3 113 113
HZ0 — Desragiome per gli oneri Ses. VII  Quadro P.. o o
HZ1 - Detracione ricomosciuta al persorale del comparto sicoresza, difess e socc.=o..... o 0
H22 — TOTRIE DETRRZTONT DI IME0STA (M13 + Hl4 c.2 + =momma ded roghd da MLS a H21) ... ... 1.114 914
HZ3 — Detracions =spe=e =gnitarie (19% colomma 1 BEL) . .ooennein i iiiiiiieicsaan s n] 1]
HZ4 — Crediti d'imposta che generamo Desddr .o o i iiiicia e ceacnceeemsaacanaa——aaa
B T R o = e T u] o
—— - Incremenbo CCOIPATIORELE. ¢« o o e m o m e e e e = = e = = e u] o
—— — Peintegro anticipasion: fondi pensdomd . oo iiiiiiiiiieene i e i eenene e o o
HZ5 — TOTRLE ALTRE DETRAZICHI E CREDITI 01 IMPCSTR (=omma ded roighi K23 = ME4).......... o o
HZ€ — IMEOSTA METTR (inchicare pero s= il risultato & megabdvo) .. coiiiieiiiencncnncaaan 17.04% €10
K27 — Credito d'imposta per altri immobdld — Sisma Abruees. oo oo oo e oo v] 0
o

Con la Circolare 26/E dell'l giugno 2011, I'Agenzia delle Entrate ha precisato che nel calcolo
degli acconti IRPEF le detrazioni di imposta, variabili sulla base del reddito, devono tenere conto
del reddito assoggettato a CEDOLARE SECCA, inteso come canone stabilito contrattualmente e
non ridotto all’'85 o 75%.

In questa stampa & possibile visualizzare i calcoli derivanti dall'applicazione del regime ordinario e
quelli derivanti dall'applicazione della CEDOLARE SECCA.

Riportiamo nella tabella a seguire il dettaglio dei calcoli per entrambi le sezioni:
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Nota Salvatempo 0028 Calcolo Cedolare Secca

Campo
<Indicare l'imposta di bollo
relativa a tutti i fabbricati
locati>
<IRPEF>

<Addizionale regionale>

<Addizionale comunale>

<Imposta di Registro>

Sezione <Regime Ordinario>
Descrizione / calcoli

Input manuale

L'importo 4.350 ¢ dato dalla seguente operazione:
[Canone 85 % effettivo rivalutato + lindice di rivalutazione del
2.5 % (lindice di rivalutazione é reperibile nelle Costanti di
Calcolo scelta 22-09-02-02.) + reddito altri fabbricati + reddito
da quadro RC]
Al risultato ottenuto vengono applicati gli scaglioni IRPEF; al
nuovo importo vengono sottratti il 7otale detrazioni dimposta e
gli Acconti Versati
Con i numeri:
49.437 + 2.5% (1.235) =50.673
50.673 + 4.787 + 1.839 = 57.299
Applicazione degli scaglioni IRPEF su 57.299 - si ottiene 18.163;
18.163 - 1.114 - 12.699 = € 4.350

57.299 * 1,7 % (in base alla regione) = € 974

57.299 * 0.5 % - (importo gia versato o trattenuto, nel nostro
caso 70 € ) = € 216

(canone annuo di locazione) * 1 %

58.161 * 1% = € 582
Su questo campo é possibile inserire la forzatura per
variare i dati calcolati

Sezione <Applicazione CEDOLARE SECCA>

Campo

<IRPEF>

<Addizionale regionale>

<Cedolare Secca>

<Mancato adeguamento ISTAT >

Descrizione / calcoli

L'importo -12.089 ¢ dato dalla seguente operazione:
reddito altri fabbricati + reddito da quadro RC

Al risultato ottenuto vengono applicati gli scaglioni IRPEF; al
nuovo importo vengono sottratte le detrazioni dimposta e gli
acconti versati
Con i numeri:

4.787 + 1.839 = € 6.626
applicazione scaglioni IRPEF su 6.626 = € 1.524

1.524 - 914 - 12.699 = € -12.089

€ 6.626 * 1,7 % (in base alla regione) = € 113

Canone di locazione * 21% -> € 58.161 *21% = € 12.214

Rivalutazione ISTAT sul canone percepito al netto delle
imposte che si sarebbero dovute pagare sulla rivalutazione.
X = rivalutazione ISTAT del 2,5% sul canone

Imposta netta Ordinaria

Aliquota marginale =
Reddlito imponibile
(se Imposta netta = 0, si considera l'aliquota del primo
scaglione IRPEF del 23%).
Calcolo
Mancato guadagno ISTAT = X - (aliquota marginale * X)
— (X* aliguota add. reg.) — (X* aliquota add. com.)
Con i numeri:
X = 58.161 canone percepito * 2.5% rivalutazione ISTAT
= € 1.454
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Nota Salvatempo 0028 Calcolo Cedolare Secca

Campo Descrizione / calcoli
16.509 / 56.062*100 = 29,45% Alig. marginale

1.454*1,70% = 25 Addizionale regionale
1.454*0.50% = 7 Addizionale comunale

1.454-1.454*29,45%-25-7= € 993
(Mancato adeguamento ISTAT € 993)

Su questo campo & possibile inserire la forzatura per
variare i dati calcolati

Torna al flusso operativo

4. Gestione manuale per singolo immobile

Percorso
Scelta di

interna

menu | FISCALE
22.1 Gestione Contribuente - Quadro Fabbricati
29.1 Dichiarazioni - Quadro Fabbricati

Dovendo applicare la CEDOLARE SECCA sul singolo fabbricato € necessario distinguere se:
A. I'utilizzo non é variato negli anni 2010 e 2011
B. I'utilizzo é variato nel corso del 2011

CASO A - Il fabbricato non ha variato il ‘tipo di utilizzo’ nei due anni 2010 e 2011
Dopo aver richiamato il fabbricato, nella scheda "Dati IRPEF", richiamare la nuova funzione [Cedolare
Secca] e selezionare il campo <Opzione> per attivare il calcolo:

'QUADRO B - REDCDITI DEI FABBRICATI

Nr !

Dati \dem\flcatlvll Dati Irpef IDan ICI | Dati Intearativi | Comproprietari | Contitolari | Annotazioni ‘

DATI NON PERICDICI

Ubicazione FINO DEL MONTE (BG)

Rendita Catastale

Tipo Immabile Rendita Catastale RIVALUTATA ICl dovuta peril 2010

Non forma reddito di impresa - 137 144

PERIODI, DATI CARATT.DI PERIODO, IMPONIBILI IRPEF 85% CANONE

Giomni Casi Cedolare Reddito Cale
Dal Al ass Utilizzo % poss. Canone Particolari L'Aquila Effettivo Man Rivalutati Promiscuo
01/01 3112 365  3-loc + 100000 BRI |3 & 0-Nessuno - 4335 [} 4335 0
00/00 00/00 0 |Odndef 0.000 0 0-Nessuno 0 0 0
00/00 00/00 o O-Indef. 0.000 o 0-Nessuno 0 0 o
( Cedolare secca ) ToTALI 4335 ]

Dopo aver confermato, con [Salva Esci] I'applicazione del nuovo conteggio, rientrando nella funzione
vengono visualizzati i nuovi importi; dopo aver selezionato il campo <Opzioni> confermare con [Invio]
oppure il tasto [TAB]:

f@ CEDOLARE SECCA - CALCOLO ACCONTO .

Opzione

Base imponibile 5.100
Cedolare secca 1.071
ACCONTO DOVUTO 910,35
Prima rata [ ] 364,14
Seconda rata 1 546,21

{ savabsci [J| Annuia
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Nota Salvatempo 0028 Calcolo Cedolare Secca

Confermando il calcolo della CEDOLARE SECCA, la procedura applica il risultato visualizzato e non
esegue confronti tra i risultati per I'eventuale convenienza (come avviene nella procedura automatica).

CASO B - Il fabbricato ha variato il ‘tipo di utilizzo’ nel corso del 2011
Dopo aver richiamato il fabbricato, nella scheda "Dati ICI" - [Fatti Modificativi], richiamare la nuova
funzione [CEDOLARE SECCA] e selezionare il campo <Opzione> per attivare il calcolo:

Dati Identificativi | Dati \roed Dati ICI )Dah Intearativi | Comproprietari | Contitolari | Annotazioni |

[ Limmebile ha subito variazioni nellanno fiscale

MODELLO DICHIARAZICNE 1.C.1. 2010

% mesi mesi mesi
Dal A Carstteristica Valors Val. poss. e e i, Detrazione Acq Ced Ufficio

01101 3112 3V rendita - 143700 O 100.00 12 0 oooo| L1 [

0000 0000 0-Mon Gestito 0.00 0.00 0 0 0 0,000

0000 00/00 0-Nen Gestito 0,00 0,00 0 0 0 0,000

SITUAZIONE AL 31/12/2010 Possess: [ Esclusione [ Riduzione [] Abitazione Principale

DATI CALCOLO IMPOSTALC.. 2011

Test Test Cmraharist e - . Test Rendita Uso Test
Dal Al Mesi % poss. % Abit Esenz. Riduz. Carstisristica et Pert. Valore Gratuito Esclus|
01101 3112 12 100,00 000 Calcolo >~ O 3-V.rendita - 003 L] 14370 [ O
00i00 00/00 0 0.00 000 |Calcolo 000 0.00
00/00 00/00 0 0,00 000 | Calcolo 000 0,00
{ Fatti Modificativi ) iazione Aliquots ICI
FATTI MODIFICATIVI INTERGORS| DURANTE L'ANNO 2011
[ Limmebile ha subito variazioni nellanno corrente
Sezione Faglio Numero Subaltena ;;“;:f:'j”a Anno 00
Zona Categoria Diimpresa iscritta P ; 0 Consis 00
. e o Classe Tariffa 0 Consistenza 0.0
Rendita in Lire 0 Rendita in Euro 0.00 Tipo Normale -
Dal Al Mesi Utilizzo Canone Affitto Casi Particolari Acq Ceduto Uficio
o101 3112 12 Olndef - 0 0-Nessuno - [ ] [
00/00 00/00 0 |O-indef 0 D-Nessuno
no/oo no/oo 0 O-Indef. 0 0-Nessuno
[ Elimina Fatti Modificativi 1 ( Cedolare secca ) [ sakaEsci | [ Annulla ]

Anche in questo caso, dopo aver confermato con [Salva Esci] l'applicazione del nuovo conteggio,
rientrando nella funzione vengono visualizzati i nuovi importi:

| ©) CEDOLARE SECCA - CALCOLO ACCONTO (5]

Opzione

Base imponibile 5.100
Cedolare secca 1.071
ACCONTO DOVUTO 910,35
Prima rata [ ] 364,14
Seconda rata [ ] 545,21

| savabEsci J|[ Annuia |

al

Confermando il calcolo della CEDOLARE SECCA, la procedura applica il risultato visualizzato e non
esegue confronti tra i risultati per I'eventuale convenienza (come avviene nella procedura automatica).

Torna al flusso operativo

5. Versamento degli acconti della CEDOLARE SECCA

. Percorso
Scelta di menu

interna FISCALE

22. Gestione Contribuenti - Versamenti - Estremi Imposte
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Nota Salvatempo 0028 Calcolo Cedolare Secca

Gli acconti devono essere versati da tutti i contribuenti utilizzando il Modello F24 (anche in caso di
Assistenza Fiscale).

Per verificare gli acconti calcolati dalla procedura & sufficiente accedere alla funzione "EI Estremi
Imposte".

Q Con risoluzione n. 59/E del 25 maggio 2011 sono stati istituiti i seguenti codici tributo per il
versamento, tramite modello F24, della CEDOLARE SECCA:
codice “1840"” - Acconto Prima RATA;
codice “1841"” - Acconto Seconda RATA o Acconto in UNICA soluzione;
codice “1842" - SALDO.

" ) PERIODO DIIMPOSTA -i

MODALITA® DI VERSLMENTC, CREDITI E EIMBORSI

BWNO IN CORS0 — SITUARZICONWE DEEITI/CREDITI E ACCCNII CALCCLATI
BWNO IN CORS0 — IRPEF DA TEATTENEEE O DA RIMBORSARE DA MOD. 730
DIRITTIC CAMERALE — S50GGETTI ISCRITTII ALLE SEZIONI SPECIALIL

CEDOLARE SECCA SUGLI AFFITII DI TMMOBILI A US0Q ABITATIVOD

Inoltre, sempre in questa sezione, € possibile escludere gli immobili soggetti a CEDOLARE SECCA dal
conteggio degli acconti IRPEF:

CEDOLARE SECCA SUGLI AFFITTI DI IMMOBILI A USO ABITATITVO

. - e . (=)
Il ricalcolo acconti IRPEF non essendo disciplinato
Ricalcolo acconti IRPEF senza immobili soggetti a cedolare N B [ §|— 1
normativamente e° da intendersi come ricalcolo di

tipo previsionale.

PRIMR RATA DI ACCONTO 1.4

SECCNDA RATA DI ACCCNTOC z.1

N\ 1l versamento delle imposte, relative alla cedolare, seguono le stesse modalita previste per
I'IRPEF, di conseguenza per il versamento del SALDO e ACCONTO il tributo rientrera nella
“Scadenza Delega 23 Annuale Reddit/".

Torna al flusso operativo

6. Stampe e procedure di utilita - CEDOLARE SECCA

Percorso
FISCALE
22. Unico Persone Fisiche = 05. Tabulati di utilita & 05. Prospetto Immobili =
05. Immobili Locati

Scelta di menu

by

Nella stampa "Immobili locati" € stata inserita una nuova colonna che indica, se I'immobile & stato
assoggettato al calcolo della CEDOLARE SECCA (S/N).

[fABULATC FRBBRICATI LOCATI DRG. : 1

| ANAGRAFICA | NI | INDIRIZZO |CAT.| DAR.CATAS|Ut. | % DOSS| DERICDI | CANCNE |QPZ. CED.
| |ORD|DATI INQUILINGC | | | | | | |

| 1-CEDSEC  -CDLSCCEITSEDSE4Y | 1|FINO DEL MONTE -  |&/1 | | 3 1100,000101/01/10-31/12/10] 5.100 | 5
| CEDOLARE SECCA [ | | | | | | I
— — — - e e - TOTALE —---> 5.100 |

Torna al flusso operativo
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Nota Salvatempo 0028 Calcolo Cedolare Secca

7. Manutenzione ‘Rapida’ Immobili

Percorso

FISCALE
22. Unico Persone Fisiche = 09. Programmi di utilita = 09.Altre utilita - 07.

Manutenz. rapida immobili

Scelta di menu

Attraverso la funzione "Tipo di manutenzione: 3 - Canoni locazione FABBRICATI' € possibile applicare
(od eliminare) I'opzione per il calcolo della CEDOLARE SECCA (S/N), utile in particolar modo per le
dichiarazioni che hanno un numero consistente di fabbricati

NE.pE. Calt. Comare & IndiEiEeo rart Inouiling camane ALf. VAR GpE. Ced

Torna al flusso operativo
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